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Obecné zastupitel'stvo v Radave, na zdklade samostatnej pdsobnosti podl'a ¢lanku 67

a ¢lanku 68 Ustavy Slovenskej republiky a podla § 4 odst.1 a ods.3, pism. a/ a podl'a § 6
odst. 1 v sulade so zdkonom ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani, zdkonom &. 607/2003 Z. z. o Statnom rozvoji byvania, v zneni neskorsich zmien

a doplnkov, ako aj v stilade s § 6 zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich zmien a doplnkov, vydava

Vseobecné zavizné nariadenie ¢. 1/2016
O nakladani s najomnymi bytmi pre obéanov BND 12 b. j.

§1

Uvodné ustanovenie

1. Utelom tohto vieobecne zavizného nariadenia, (d’alej len ,,VZN*) je stanovenie
podmienok prijimania Ziadosti, postupu pri vybere ndgjomnikov nadjomnych bytov
(d’alej len ,,NB*) a postupu pri schvalovani a realizovani ich prenajmu.

2. Toto V3eobecne zavidzné nariadenie upravuje podmienky pridelovania bytov vo
vlastnictve obce, ktoré budt financované z dotacie Ministerstva vystavby
a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky, z Giveru Statneho fondu rozvoja byvania
Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce.

3. Néajomné byty su byty vo vlastnictve obce Radava s osobitnym reZimom, ktory
vymedzuje toto VZN. Ndjomné byty sa budu uzivat’ na ndjom a nemdzu sa previest’
do osobného vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolaudaéného
rozhodnutia.

4. Obec Radava bude vykonavat’ spravu tychto bytov.

§2

Standardn)’/ rezim nakladania s najomnymi bytmi

Standardné ndjomné byty sii urcené pre obcanov, ktori spliajii tieto podmienky podla
. V¥nosu Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR zo 7. decembra 2006 ¢. V.1/2006
o poskytovani dotdcii na rozvoj byvania® a tieto dalsie podmienky:

1. Na zaklade schvalenia obecnym zastupitel'stvom, obec prenajme Ziadatel'ovi prideleny byt.
Ziadatel'om méZe byt fyzicka osoba, ktorej mesaény prijem a.mesacny prijem osob s nim
byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne podla osobitného predpisu, neprevy3uje
trojnasobok Zivotného minima platného k 31. decembru predchadzajticeho kalendarneho
roka, vypocitaného pre ndjomcu a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne, pritom
mesacny prijem sa vypocita z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok, ako podiel tohto
prijmu a prislusného poétu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

2. Mesacny prijem Ziadatel'a a 0s6b s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne
podl'a osobitného predpisu, musi byt’ vyssi o vysku mesa¢ného ndgjomného ako Zivotné
minimum vypo¢itané pre Ziadatel'a a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spoloéne.
Mesacny prijem sa vypocita rovnako, ako v ods. ¢. 1 tohto §.
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Ziadatel' je samostatne zérobkovo &innou osobou, alebo je v trvalom pracovnom pomere,
ak s manzelia, asponi jeden musi byt’ zdrobkovo &inny alebo v trvalom pracovnom pomere.

Ziadatel je ob&an Slovenskej republiky s trvalym pobytom v obci Radava alebo bez
trvalého pobytu a po podpisani najomnej zmluvy bude ob&anom tejto obce. Pri
pridel'ovani bytu sa prihliada na to, &i Ziadatel Jje ob¢an obce Radava, méa maloleté deti, je
drzitel' ZTP, déchodca resp. bezdetni manzelia.

. Nepriaznivii bytovu situéciu si nezapricinil vlastnou vinou.

Ziadatel nie je vlastnikom, n4jomcom, spolo¢nym najomcom iného bytu, bytového alebo
rodinného domu.

Ak je Ziadatel ndjomcom, ale nie je vlastnikom bytu alebo bytového domu a zaviaze sa,
Ze ku diiu pridelenia ndgjomného bytu ukonéi najom a byt alebo bytovy dom odovzda
vlastnikovi, je tdto skuto&nost’ povaZovan4 za splnenie podmienky vedenej v ods. 6
tohto §.

Ziadatel’ musi deklarovat schopnost’ zloZenia finan¢nej hotovosti na et obce do 15 dni
od dorucenia rozhodnutia, Ze Ziadatel’ bol vybraty ako budtci najomca vo vyske
Sestmesa¢ného ndgjomného prideleného bytu.

§3

Zasady spravy nakladania s nAjomnymi bytmi

. Ndjomnd zmluva so Ziadatelom bude uzavreta na dobu ur¢iti na dobu 3 rokov. V najomne;j

zmluve bude upravené pravo Ziadatel'a na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrZani
podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve.

. Sthlas na prediZenie ndgjomnej zmluvy schval'uje obecné zastupitel'stvo.
. Vyska ndjmu sa stanovi v zmysle platnych pravnych predpisov.

. Do tychto bytov sa mézu na trvaly pobyt prihlasit’ iba najomcovia a ich deti, ktoré s nimi

ziju v spolo¢nej domacnosti.

. U tychto bytov nemozno realizovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zakonnika

ani vymenu bytov.

. Ziadatel’ je povinny do 30 dni predloZit’ na Obecny trad Radava kazd zmenu, ktora

nastala v udajoch uvedenych v § 2 ods. 1 aZ 8 tohto VZN. V pripade zistenia nepravdivych
udajov sa bude postupovat’ podl'a § 6 tohto VZN.

Ndjomca nema nérok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri
ukonceni najmu z akéhokol'vek dévodu.

K terminu ukon¢enia najmu je ndjomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho obci v stave
primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody.



9. Stuc¢astou najomnej zmluvy je zapisnica, v ktorej Ziadatel’ vyjadri sthlas s podmienkami
stanovenym tymto VZN a uréi miesto, na ktoré bude najomca vypratany v pripade
ukonéenia najmu. Notarska zapisnica bude sliZit' ako podklad pre vykon rozhodnutia

vypratanim bytu.

10. Splatnost’ ndgjomného a thrada za plnenie poskytované s uzivanim bytu je mesa¢ne vopred,
vzdy do 25. diia predchadzajiceho mesiaca.

11. Ndjomca nesmie vykonavat' Ziadne stavebné zmeny a ani in¢ zasadné zmeny
v prenajatom byte.

§4

Posudzovanie ziadosti

1. Podané Ziadosti, ktoré sa eviduji na obecnom urade prerokuje obecné zastupitel'stvo
v sulade s podmienkami uréenymi tymto VZN, rozhodne ¢i zaradi Ziadatel'a do zoznamu

uchadzacov.

2. Kazdy ziadatel’ obdrzi dotaznik, ktory musi obsahovat’ :
a) meno a priezvisko (pripadne rodné priezvisko) Ziadatela,
b) datum a miesto narodenia, trvalé bydlisko, rodinny stav,
c) &estné prehlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorého bude zrejmy vlastnicky alebo

najomny vztah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu.

Prilohou dotaznika zaslaného spat’ je:

a) potvrdenie zamestnavatel'a o dobe zamestnania, diZke uzavretej pracovnej
zmluvy a vy$ke priemerného mesa¢ného prijmu za predchédzajiici kalendarny rok
pred podanim Ziadosti, v pripade dochodcov sa preukaZe vySka ddchodku

dokladom zo Socialnej poist'ovne,
b) doklad o zdroji finanénych prostriedkov podl'a § 2, ods. 8 tohto VZN.

e 3. Ziadatelia st evidovani v poradovniku, ktory za¢ina ¢islom 1. a Ziadatelia s v fiom
- ’ ; v .
zoradeni vzostupne podl'a ditumu podania Ziadosti.

4. Obecné zastupitel'stvo za pritomnosti starostu obce prerokuje a schvali Ziadosti
ziadatel'ov, ktori splnili kritéria v §2 a §3 tohto VZN. Poslanci schval'uji vyber
najomnikov pri zohl'adneni socidlnych pomerov Ziadatel'a, od spoluprace Ziadatel'a
s obcou, trvalého bydliska, moZnosti pomoci obci v buducnosti, od miesta zamestnania

a poltu 0sdb v domacnosti.

5. Ziadatel, ktory nezasle spit’ vyplneny dotaznik s prilohami podl'a ods. 2, uvedie
nepravdivé udaje, alebo udaje sfalduje, nedostavi sa k podpisu najomnej zmluvy, alebo
ju nepodpise, sa tieZ povaZuje za uspokojeného. Takto uspokojeni Ziadatelia sa vyradia

z poradovnika.

6. Obecny trad v Radave zverejni zapisnicu a poradovnik ndgjomnikov na tradnej tabuli.
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§5

Najomny vzt'ah

. Ndjomné zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itu, ktora neprevysi dobu 3 rokov s moznost'ou

prediZenia tejto zmluvy vZzdy na dobu maximalne 3 roky. V pripade zdravotne
postihnutych oséb, ak spiiia podmienky ustanovené osobitnym predpisom § 143 pism. d)
zékona &. 50/1976, v zneni neskorsich zmien, doba nagjmu mdZe byt' najviac na 10 rokov.
V pripade, ak o uzavretie ndgjomnej zmluvy nepoZiada fyzicka osoba uvedend v § 22 odst.
3 zakona &. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani, moZe
iadatel uzavriet ndgjomnu zmluvu s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

. N4jomnt zmluvu so Ziadatefom uzatvéra Statutarny zastupca obce, na zaklade

uznesenia obecného zastupitel'stva, ktorym bol ndjom schvaleny.

. Néajomea uhradi obci zdbezpeku vo vyske ndjomného za 6 mesiacov. Lehota na zloZenie

finanénej zdbezpeky najomcom nebude dlhsia ako 30 dni pred podpisanim ndjomne;j
zmluvy. Vyiku nijmu bytu stanovi prenajimatel v zmysle platnych pravnych
predpisov. Zabezpeka bude ziétovana po ukonéeni najmu.

. 'V ngjomnych bytoch posudzovanych podla tohto VZN nemozno bez povolenia

prenajimatel’a :

a) prihlasit’ na trvaly pobyt inti osobu ako néjomcu (ndjomcov) a ich deti Zijuce
s nimi v spolo¢nej domécnosti,

b) realizovat’ prechod ndjmu v zmysle §706 Ob¢ianskeho zékonnika realizovat
vymeny bytov a prevod vlastnickych prav.

. Obec sa zavizuje, e nebude od ndgjomeu v sivislosti s uzatvorenim najomne;j

zmluvy poZadovat finanéné plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim bytu.

§6

Zanik najmu

. Uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle § 5 tohto VZN predizena.
. Pisomnou dohodou medzi spravcom Obcou Radava a ndgjomcom.

. Pisomnou vypoved’ou najomeu. Najom bytu sa skon¢i poslednym dilom

mesiaca nasledujuiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruend spravcovi.

. Na zaklade navrhu starostu obce so sihlasom obecného zastupitel'stva pisomnou

vypoved'ou nigjmu prenajimatel'om, ak najomca :

a) nespliia podmienky v §2, ods.1 aZ 8 tohto VZN, resp. v §5tohto VZN,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmé tym, Ze neplati
v&as nagjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi
ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomne; vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty



byt a jeho prislusenstvo, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuZiva prenajaty byt bez sthlasu vlastnika na iné u¢ely ako na byvanie, alebo
ak najomca alebo ten, kto s nim byva, stistavne porusuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpeénost’ alebo poruduje dobré mravy v dome,

e) neuZiva byt bez vaZznych dévodov,

f) bez sthlasu vlastnika, v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené
na eviden¢nom liste k tomuto bytu.

. Ndjom bytu sa kon¢i poslednym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci,

v ktorom bola vypoved’ doru¢ena najomcovi. Za datum dorudenia zasielky po
vypovedi sa povaZuje aj posledny defi moZnosti vyzdvihnutia uvedenej
zasielky uréenej prislusnym doruovacim tiradom.

§7

Zaverefné ustanovenie

. Podl'a vynosu MV a RR €. V- 1/2007 § 5 ods. 2 pism. b) a ¢), obec mdZe 10% NB
prenajat’ za u¢elom ndjmu aj tomu Ziadatel'ovi, ktory nespiiia podmienky v §2 resp. §3,
ak tento Ziadatel’ zabezpecuje spolotenské, ekonomické a socilne potreby obce, najmi
Skolské, kultirne, zdravotnicke a bezpe&nostné alebo fyzickej osobe uZivajicej

néjomny byt vrateny opravnenej osobe podl'a osobitnych predpisov, najmene;j viak 1 byt,
alebo obec prenajme byt fyzickej osobe, ktorej ubytovanie stvisi s vytvaranim novych
pracovnych miest v izemi a obstaranie bytov stivisi s realizciou vyznamnej investicie,
pri¢om v3ak podiel takto prenajatych bytov neméze presiahnut’ 40 % bytov.

2. Podmienky urcené tymto VZN si nutnou suéastou ndjomnej zmluvy.

Ing. Marian Chrenko
starosta obce




