Kapna zmluva €. 1/2020
uzatvorena

podla ust. §-u 588 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik
a §-u 5 Zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
(dalej len ,zmluva“ alebo ,kiipna zmluva“)

. Zmluvné strany

Predavajuci: DYNAMIK HOLDING, a.s.

Statutarny organ: Ing. Vladimir Vikor, predseda predstavenstva
Sidlo: Stirova 22, 949 01 Nitra, SR

ICO: 34 134 557

IC DPH: SK2020410535

Zapis: OR OS Nitra, oddiel: Sa, vlozka ¢. 10247/N
Cislo Gétu: VUB 19 6975 2358/0200

(d'alej len ,,predavajici®)

SKO06 0200 0000 0019 6975 2358
UNICREDIT BANK 66 1673 8000/1111
SK45 1111 0000 0066 1673 8000

Kupujaci: Obec Radava

Zastupeny: Ing. Marian Chrenko, starosta obce

Sidlo: Radava 444, 841 47 Radava, SR

ICO: 00 309 214

DIC: 2021059447

IC DPH: nie je platitel DPH

Bankové spojenie: Prima banka Slovenska a. s. — pobocka Vrable
IBAN: SK78 5600 0000 0022 1564 3002

(dalej len ,,kupujuci®)

Il. Uvodné ustanovenia
2.1. Predavajuci je vyluénym viastnikom (o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku)
nehnutelnosti, ktoré sa nachadzaju v okrese: Nové Zamky, obec: Radava, katastralne
uzemie: Radava, a ktoré su zapisané u Okresného Uradu Nové Zamky, katastralny
odbor na liste vlastnictva €. 1855 nasledovne:
Cast A: Majetkova podstata:

Stavby
Bytovy dom supisné C&islo 600 postaveny na parcele registra ,C* p.C. 1831/4 —
zastavana plocha a nadvorie o vymere 342 m? (dalej len ,Bytovy dom®).
Pravny vztah k parcele, na ktorej leZi stavba, t.j. Bytovy dom je evidovany na LV &. 1539.

V tomto Bytovom dome sa nachadza 12 bytov, ktoré v ¢ase uzavretia tejto zmluvy nie

su evidovane na LV . 1855 pre k.u. Radava, a ktorych vyluénym viastnikom (v 1/1) je

predavajuci v sulade:

- s Kolaudaénym rozhodnutim obce Radava ¢. 2020/48-04-T zo diia 7.4.2020, ktoré
tvori neoddelitelnt sucast tejto zmluvy ako jej Priloha €. 3 a

- s Oznamenim o ur€eni supisného Eisla pre Bytovy dom ¢&. OCURAD-S2020-247-05
zo dfa 23.04.2020, ktorého kopia tvori neoddelitelnu stcast tejto zmluvy ako jej
Priloha €. 5

- so Znaleckym posudkom ¢&. 88/2020, ktory obsahuje aj situaéné plany jednotlivych
poschodi Bytového domu s vyznacenim jednotlivych bytov v Bytovom dome v slilade
s § 5 ods. 5 Zakona ¢ 182/1993 Z. z., a ktory tvori prilohu navrhu na vklad
vlastnickeho prava do KN na zaklade tejto zmluvy.




22,

2.3

Jedna sa o nasledovné by

Podiel priestoru
na spolo¢.
Priestor Podlazie Poschodie ::;';:ﬂ;;,
zariadeniach
domu
Byt ¢. 1 1.NP Prizemie 5108/68147
Byt €. 2 1.NP Prizemie 5108/68147
Byt¢. 3 1.NP Prizemie 6814/68147
Byt & 4 1.NP Prizemie 3481/68147
Byt&. 5 2.NP 1. poschodie 5093/68147
Byt¢. 6 2.NP 1. poschodie 5097/68147
Byt 7 2.NP 1. poschodie | 6814/68147
Byt¢. 8 2.NP 1. poschodie 6814/68147
Bytc. 9 3.NP 2. poschodie | 5093/68147
Byt €. 10 3.NP 2. poschodie | 5097/68147
Byt €. 11 3.NP 2. poschodie 6814/68147
Byt €. 12 3.NP 2. poschodie 6814/68147
Spolu 68147/68147

Predavajuci je dalej vyluénym viastnikom naslecownjch siawsmaE atyektov. ktoré boli

zhotovené a skolaudované spolu s Bytovym domeom swessmm & S 2 1 isito zmluvy
dalej spolu aj ako ,technicka vybavenost™)

Stavebny Nazov stavebného objektu - I=chmicks miasenas ktora
objekt podmiefiuje uinamie Sy
SO 02 Vodovodna pripojka
SO 05 Spevnené plochy, komunikace |

—_—

Umiestnenie technickej vybavenosti - Joae = = umegene podla
Geometrického planu & 47/2020 na zamerane s=wes - I 1831/5,
1876/4, 1887/4 na vydanie kolaudaéného rochodrulie = 5 wieme e icch prav
k p.C. 1876/4 (dalej aj ,GP 47/2020%):
A) Vodovodna pripojka pre Bytovy dom — j= umesimens ns
- parcela registra ,C* €. 1831/4 — zasizwans plocie = sEtane & wmers 342 m?
zapisana na LV €. 1539 pre k . Radawa
B) Spevnené plochy, komunikacie pre Bytows dom — S umsesens
- parcela registra .C* €. 1876/4 — zasiawans Dloche = Ehame o wimere 8 m?
Zapisana na LV €. 1539 pre k 0 Racawa
- parcela registra ,C* &. 1887/4 — zasiowans plochs = nashare = wimess 552 m?
zapisana na LV €. 1 pre k. 0. Radawva
- parcela registra ,C* &. 1887/5 - zasiowars plocha = mashare o wimers 31 m?
zapisana na LV €. 1 pre k(. Radawa
- parcela registra .C" & 1831/5 — zasizwans plochs = nadhore © wimers 485 m?
zapisana na LV € 1538 pre k & Racaws
vedenych Okresnym Gradom Nowé Zamiky, kaizsrSingm ocborom, choss Mows Zamky,
obec: Radava.

Bytovy dom (bod 2.1.) s 12-imi bytmi (bod 2 1) 2 techmicks wybawenos? (bod 2.2.) boli
zrealizované vsulade spodmienkams SFRE wramo wersme sufade whidsene)
kupujucim, ktoré bola zverejnena vo Vesiniku vereiného cbsiarsvania & 2292015 20
dna 19.11.2015 zn. 22977-WYP (dalei aj ako Sifai") = boll Zhotowene = skolaudované
v sulade:

RS
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a) s Rozhodnutim Mesta Surany & 2015/1204-03-T vydanym dfia 30.12.2015, ktoré
nadobudlo pravoplatnost dfia 30.12.2015;

b) s Rozhodnutim Mesta Surany & 2017/879-03-T vydanym dfa 17.10.2017, ktoré
nadobudlo pravoplatnost dha 27.11.2017, ktorym sa prediZuje platnost stavebného
povolenia & 2015/1204-03-T vydanym dna 30.12.2015, ktoré nadobudlo
pravoplatnost dna 30.12.2015;

c) s Rozhodnutim obce Radava ¢. 2016/28-03-T zo dfha 03.02.2016, ktoré nadobudlo
pravoplatnost dna 03.02.2016;

d) s Rozhodnutim obce Radava ¢. 2017/358-03-T vydanym dna 02.10.2017, ktore
nadobudlo pravoplatnost diia 24.10.2017, ktorym sa predlZuje platnost stavebného
povolenia & 2016/28-03-T vydanym diia 03.02.2016, ktoré nadobudio pravoplatnost
dna 03.02.2016;

e) s Kolaudaénym rozhodnutim & 2020/48-04-T vydanym Obcou Radava dna
07.04.2020, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 22.04.2020;

f) s Kolaudaénym rozhodnutim & 2020/47-04-T vydanym Obcou Radava dna
07.04.2020, ktoré nadobudlo pravoplatnost dha 22.04.2020,

a boli zamerané Geometrickym planom &. 47/2020, uradne overenym Okresnym Gradom

Nové Zamky, katastralny odbor diia 26.03.2020 pod & 379/2020, pricom Bytovému

domu bolo pridelené s.&. 600, &o predavajucemu bolo oznamené oznamenim o urceni

supisného ¢isla zo dna 23.04.2020 vydanym Obcou Radava.

Prava a povinnosti vyplyvajluce z rozhodnuti uvedenych v pismene a) az d) tohto bodu

boli na zaklade Zmluvy o prevode prav a povinnosti zo stavebnych povoleni uzatvorenej

dia 19.12.2017 medzi Predavajucim a Kupujiucim prevedené na Predavajuceho, v

désledku &oho Predavajuci vstupil do pravneho postavenia stavebnika podla stavebnych

povoleni uvedenych v pismene a) az d )tohto bodu, pricom tato zmluva bola zverejnena

dha 19.12.2017 a ucinnost nadobudla dfia 20.12.2017.

Predavajlci sa zavazuje, ze Bytovy dom a jednotlivé byty, ktoré sa v iom nachadzaju
vratane technickej vybavenosti su zhotovené v silade s podmienkami zakona C.
150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania (dalej len ,Zakon o SFRB“) a zakona &.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani (dalej len ,Zakon
o dotaciach®). Bytovy dom a byty, ktoré sa v iom nachadzaju su zhotovené v sulade
s citovanymi zakonmi a zrealizované v beznom Standarde.

lll. Predmet kipy a predmet kapnej zmluvy

. Predmetom kupy podfa tejto zmluvy je:

a) Bytovy dom sup. & 600 $pecifikovany v bode 2.1. tejto zmluvy spolu s 12 bytmi
v Bytovom dome tak, ako st blizSie $pecifikované v bode 2.1. tejto zmluvy vratane
prislusnych spoluviastnickych podielov;

b) technicka vybavenost uvedena v bode 2.2. tejto zmluvy

(dalej spolu len ,predmet kipy*“).

Predavajuci odovzdd kupujicemu predmet kipy spolu so vSetkymi dokladmi

predkladanymi v ramci kolaudaénych konani uvedenych v bode 2.3. tejto kiipnej zmluvy,

vratane pravoplatnych kolaudaénych rozhodnuti uvedenych v bode 2.3. tejto zmluvy

a oznamenia o ur&eni supisného &isla, ktoré bolo pridelené Bytovému domu.

. Na zaklade podmienok dohodnutych v tejto kipnej zmluve sa predavajici zavézuje
odplatne previest predmet kipy do vyluéného vlastnictva kupujliceho a odovzdat
predmet kipy kupujicemu a kupujuci sa zavazuje nadobudnut vyluéné viastnicke pravo
k predmetu kupy od predavajuceho, prevziat predmet kupy od predavajuceho a zaplatit
za predmet kipy predavajicemu kipnu cenu vo vySke a spésobom podfa ¢l IV. tejto
kupnej zmluvy.



3.3. Predmetom kupy podla tejto kiipnej zmluvy nie je pozemok, na ktorom je postaveny
Bytovy dom ani pozemky, na ktorych je postavena Technicka vybavenost, nakolko tieto
uz su vo vlastnictve kupujuceho.

IV. Kapna cena
4.1. Zmluvné strany sa dohodli na kipnej cene za predmet kupy (uvedeny v bode 3.1.
zmluvy) v celkovej vySke:

Cena bez

DPH: 20% DPH: | Cena vratane DPH:
Predmet kupy spolu: 548.404,37€ | 109.680,87€ 658.085,24€

Cena bez DPH slovom: patstostyridsatosemtisic StyristoStyri eur a tridsatsedem
eurocentov
Cena s DPH slovom: Sest'stopatdesiatosemtisic osemdesiatpat’ eur a dvadsat$tyri
eurocentov

(dalej aj ako ,Kapna cena“).

Kipna cena za predmet klpy sa sklada z nasledovnych poloZiek:
Kupna cena bez DPH a za byty v Bytovom dome: [ 523.534,37€

Slovom: patstodvadsattritisic pat'stotridsat$tyri eur a tridsatsedem eurocentov

Kupna cena vratane 20% DPH za byty v Bytovom dome: | 628.241,24€
Slovom: $eststodvadsatosemtisic dvestostyridsatjeden eur a dvadsatStyri
eurocentov

Klpna cena za jednotlivé byty nezahffia cenu za prisltchajlci spoluvlastnicky podiel:

- na zariadeniach Bytového domu, ktoré nie su jeho stavebnou sucastou,
prisludenstve bytového domu, nakolko takéto zariadenia a prisluSenstvo nie je
vybudované a nebolo ani projektované a

- pozemku pod Bytovym domom, kedZe pozemok je vo viastnictve kupujuceho.

Kupna cena bez DPH a za technickt vybavenost' pre
. 24.870,-€
Bytovy dom:
Slovom: dvadsatstyritisic osemstosedemdesiat eur
Kupna cena vratane 20% DPH za technicku vybavenost’
h 29.844,-€
pre Bytovy dom:

Slovom: dvadsatdevattisicosemstostyridsat'Styri eur

4.2. Kupna cena za predmet kipy v celosti je pevna, nemenna, kone€na a zavézna a
bola stanovena na zéklade dohody zmluvnych stran v sulade s vitaznou ponukou
predavajuceho v sutazi.

4.3. Kupna cena za byty v Bytovom dome podfa bodu 2.1. tejto zmluvy je rozpocitana na
jednotlivé byty $pecifikované v bode 2.1. tejto kiipnej zmluvy nasledovne:

Kiapna cena za byty je rozpocitana na jednotlivé byty
§pecifikované v bode 2.1. tejto kupnej zmluvy nasledovne:
Cislo bytu Cena bez DPH Cena vratane DPH
Byt €. 1 37 238,05 € 44 685,66 €
Byt €. 2 37 238,05 € 44 685,66 €
Byt & 3 49 696,91 € 59 636.29 €
Byt €. 4 25 376,99 € 30 452,39 €
Byt&. 5 4143718 € 4972461 €
Byt €. 6 41 437,18 € 49 724 61 €
Byt¢&. 7 52 058,91 € 62 470,70 €
Byt €. 8. 52 058,91 € 62 470,70 €
Byt¢&. 9 41 437,18 € 49 72461 €
Byt & 10 41 437,18 € 49 724,61 €
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Byt €. 11 52 058,91 € 62 470,70 €
Byt €. 12 52 058,91 € 62 470,70 €
Spolu: 523.534,37€ 628.241,24€
4.4. Kipna cena za technicku vybavenost podfa bodu 2.2. tejto zmluvy je rozpogitana
nasledovne:
Suma bez Suma Spolu
Stavebny objekt Zdroj financovania DPH vratane vratane
DPH DPH
Vlastné zdroje
Vodovodna Kupujiceho 2525,00 € 3 030,00 €
SO 02 pripojka Dotacia poskytnuta 5 875.00 € 7 050.00 € 10.080,00 €
MDV SR ’ a
Spevneng | /lastné zdroje 494500 € | 5934,00¢€
SO 05 | plochy, Doféi & poskiE 19.764,00 €
komunikacie | OECE P 11525,00 € | 13 830,00 €
Spolu: 24.870,- € 29.844,00 € 29.844,00ﬂ

Sucastou Kupnej ceny su aj naklady na vypracovanie projektovej dokumentacie pre

stavebné povolenia pre Bytovy dom.

4.5. Clenenie financovania kupnej ceny za Bytovy dom uvedenej v bode 4.1. zmluvy:

'Zdroj financovania Cena bez DPH Cena vratane DPH
Vlastné zdroje kupujlceho (byty
a technicka vybavenost) 7596,03 € 9 115.24€
Dotécia poskytnuta MDV SR 174 416,67 € 209 300,00 €
Podpora vo forme Gveru
poskytnuta SFRB 366 391,67 € 439 670,00 €
Spolu: 548.404,37 € 658,085,24 €

Clenenie financovania kipnej ceny za byty (bod 2.1.) uvedenej

v bode 4.3. zmluvy

Zdroj financovania Cena bez DPH

Cena vratane DPH

Vlastné zdroje kupuijticeho -
rozdiel vzniknuty zaokrihlovanim
vzmysle § 8 ods. 12 Zakona &.
443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom
byvani a § 8 ods. 4 Zakona &.
Zakon €. 150/2013 Z. z. o
Statnom fonde rozvoja byvania

126,03 €

151,24 €

Dotécia poskytnuta MDV SR

188 420,00 €

157 016,67 €
Podpora vo forme Gveru
poskytnuta SFRB 366:991,67°€

439 670,00 €

Spolu: 523.534,37 €

628.241,24 €

4.6. Spbsob zaplatenia Kdpnej ceny - kupuijlci sa zavizuje uhradit’
cenu nasledovne:

redavajucemu Kdapnu

4.6.1. Cast Kupnej ceny vo vyske 151,24 EUR - za byty nachadzajlce sa v Bytovom
dome prevodom na Uéet predavajuceho uvedeny v zahlavi tejto kipnej zmluvy
Z vlastnych prostriedkov kupujiceho, ato na zaklade faktury predavajiceho,
ktora bude vystavena najneskér do 15 dni od ucinnosti tejto zmluvy so
splatnostou 30 (tridsat) dni odo dfia doruéenia prislusnej faktury kupujucemu.

4.6.2. Cast Kupnej ceny vo vyske 439 670,00 EUR - za byty nachadzajice sa
v Bytovom dome prevodom na uget predavajuceho uvedeny v zahlavi tejto
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4.7.

Kupnej zmluvy z Gveru poskytnutého Statnym fondom rozvoja byvania podia

Zakona o SFRB v lehote splatnosti prisludnej faktary vystavenej predavajucim

v stilade s pravnymi predpismi SR, pricom lehota splatnosti prislusnej faktary

bude 30 dni od jej doru¢enia kupujucemu. Faktura bude vystavena najneskér do

15 dni od otvorenia Cerpacieho a splatkového uctu. Kupujuci je povinny

Predavajucemu oznamit der otvorenia ¢erpacieho a splatkového Uctu najneskér

do troch (3) pracovnych dni po jeho otvoreni. V pripade, Ze nebude Cerpaci

a splatkovy Gc¢et otvoreny najneskér do 60 od uginnosti tejto Zmluvy, potom je

Predavajuci opravneny vystavit fakturu na tato ¢ast Kupnej ceny marnym

uplynutim lehoty dohodnutej v tejto vete.

46.3. cast Kupnej ceny vo vyske 188 420,00 EUR - za bylty nachadzajuce sa
v Bytovom dome prevodom na ucet predavajuceho uvedeny v zahlavi tejto
Kupnej zmluvy z prostriedkov poskytnutych Ministerstvom dopravy a vystavby
SR podla Zakona o dotaciach, pri¢om tato faktura bude vystavenz de 15 dni od
zapisu vkladu vlastnickeho prava v prospech Kupujiceho tak ako je uvedene
v bode 11.7. tejto zmluvy so splatnostou 60 dni od jej doruCenia kupujicemu.

4.6.4. Cast Kupnej ceny vo vyske 20 880,00 EUR - za technicku vybavenost Bytového
domu prevodom na ucet predavajuceho uvedeny v zahlavi tejto Kopnej zmluvy z
prostriedkov poskytnutych Ministerstvom dopravy a vystavby SR podfa Zakona
o dotaciach, pricom tato faktira bude vystavena do 15 dni od z3pisu vkladu
vlastnickeho prava v prospech Kupujiceho tak ako je uvedene v bode 11.7. tejto
zmluvy so splatnostou 60 dni od jej doru¢enia kupujucemu.

4.6.5. ' East kupnej ceny vo vyske 8 964,00 EUR - za technickd vybavenost Bytového
domu prevodom na Ucet predavajuceho uvedeny v zahlavi teffo Xopne] zmluvy
z vlastnych prostriedkov kupujiceho, ato na zaklade fakiory precavajuceho,
ktora bude vystavena najneskdr do 15 dni od G€innost f=fc zmluvy so
splatnost'ou 30 (tridsat) dni odo diia dorucenia prisluSnej fakidry kupudcemu.

4.6.6. Na kazdu ¢ast kupnej ceny bude vystavena samostatna fakara 1) celkovo
predavajuci vystavi 5 faktdr. Pre odstranenie pravnych pochybnost &=t uvedeny
na faktirach predavajuceho musi byt identicky s G&tom predavajuceho
uvedenym v zahlavi tejto kipnej zmluvy.

4.6.7. Kupujlci podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze:

a) dna 11.07.2018 bola medzi obcou Radava a Statnym fondom rozvoja
byvania podpisana Zmluva o uvere &. 400/200/2018, kiora bole zverejnena
na webovej stranke obce Radava diia 11.07.2018, a kior2 bols uzavreta za
ucelom uhrady ¢asti kipnej ceny podfa bodu 4.6.2 tejto zmiuwy

b) dnia 24.07.2018 bola medzi obcou Radava a Ministerstvom dopravy
a vystavby SR podpisana Zmluva ¢. 0118-PRB/2018 o poskytnuti dotacie na
obstaranie najomnych bytov aZmluva € 0119-PRB/2018 o poskytnuti
dotacie na obstaranie technickej vybavenosti, ktora bola zwersinena na
webovej strdnke obce Radava dfa 24.07.2018 a kior2 bols uzavreta za
ucelom uhrady ¢asti kiipnej ceny podla bodu 4.6.3 a2 4.6 .4 =% zmiuvy.

Schvalenie nakladania s majetkom obce:

V stlade s § 9 ods. 1 Zakona €. 138/1991 Zb. zasady hospodarenia s majetkom obce
uréilo obecné zastupitelstvo, ktoré na 17. zasadnuti Obecného zastuptelstva obce
Radava, ktoré sa konalo dfia 15.12.2009, v bode 8, schvalilo nové vSeobecne zavazné
nariadenia a vnutorné smernice obce, a to aj Zasady hospodarenia a nakladania s
majetkom obce Radava, z ktorého vyplyva, Ze nadobudanie nehnutefného majetku do
viastnictva obce vzdy podlieha predchadzajucemu schvaleniu zastupitefsiva obce.
Nadobudnutie predmetu kipy bolo schvalené obecnym zastupitelstvom tak, ako je to
uvedené v bode 11.2..

V. Popis bytov a nebytového priestoru




é
o
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5.1.

Prevadzané Byty sa nachadzaju v Bytovom dome sup. & 600, katastralne tzemie:

Radava.

Byt 1 — jedné sa o 2-izbovy byt, ktorého prislugenstvom je WC, kupelna, chodba:

Miestnosti Vymera v m?
Izba 16,00
Kupelna 4,47
WC 0,98
Chodba 8,30
Obyvacia izba s Kuchyriou 21,33
Spolu podlahova plocha bytu bez priecok 51,08

K tomuto bytu nie je balkén.

Byt 2 — jedna sa o 2-izbovy byt, ktorého prislugenstvom je WC, kupelfa, chodba:

Miestnosti Vymera v m?
Obyvacia izba s Kuchyriou 21,33
Chodba 8,30
WC 0,98
Kapelta 4,47
Izba 16,00
Spolu podlahova plocha bytu bez priegok 51,08

K tomuto: bytu nie je balkén.

Byt 3 — jedna sa o 3-izbovy byt, ktorého prisluenstvom je WC, kupelfia, chodba:

Miestnosti Vymera v m?
Chodba 10,44
Izba 12,73
Izba 17,54
Obyvacia izba s Kuchyriou 22,00
wWC 0,96
Kupelha 4,47
Spolu podlahova plocha bytu bez priegok 68,14

K tomuto bytu nie je balkén.

Byt 4 — jedna sa o 1-izbovy byt, ktorého prislu$enstvom je kupelfa, chodba:

Miestnosti Vymera v m?
Izba 17,43
Kuchyna 8,83
Kupelia 5,27
Chodba 3,28
Spolu podlahova plocha bytu bez prieéok 34,81

K tomuto bytu nie je balkén.

Byt 5 — jedna sa o 2-izbovy byt, ktorého prisluenstvom je WC, kupelfia, chodba:

Miestnosti

Vymera v m?

Izba 16,00
Kupelfia 4,14
WC 0,98
Chodba 8,48
Obyvacia izba, kuchyna 21,33
Spolu podlahova plocha bytu bez prie¢ok 50,93
Balkén 5,91
Sucet podlahovej plochy bytu a plochy balkéna 56,84

-




K tomuto bytu je aj balkén, pricom vymera balkonu sa nezapocitava do celkovej vymery
bytu (pre uely urcenia spoluvlastnickeho podielu na spoloénych gastiach a spolo¢nych
zariadeniach bytového domu) v stlade s § 2 ods. 7 Zakona &. 182/1993 Z z o viastnictve
bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni.

Byt 6 — jednd sa o 2-izbovy byt, ktorého prislusenstvom je WC, kupeffia, chodba:

Miestnosti Vymera v m*
Obyvacia izba, kuchyia 21,33
Chodba 8,48
wWC 0,98
Kuapelha 418
Izba ' 16.00
Spolu podlahové plocha bytu bez priecok : 50.97
Balkén | 591
Sucet podlahovej plochy bytu a plochy balkéna | 56,88

K tomuto bytu je aj balkén, pricom vymera balkénu sa nezapodéitava do celikkovej vymery
bytu (pre G&ely uréenia spoluviastnickeho podielu na spoloénych Eastiach 2 spoloénych
zariadeniach bytového domu) v sulade s § 2 ods. 7 Zakona ¢ 182/1983 Z z o viastnictve
bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni.

Byt 7 — jedné sa o 3-izbovy byt, ktorého rislusenstvom je WC. fia, chodba:
Miestnosti | Vymeravm®
Chodba | 10.56
Izba ! 12,73
Izba | 17.64
Obyvacia izba, kuchyfa 2200
WC | 096
Kapelha 425
Spolu podlahové plocha bytu bez prieok , 68,14
Balkén ' 324
Sucet podlahovej plochy bytu a plochy balkéna | 7138

K tomuto bytu je aj balkén, pricom vymera balkonu sa nezapoditava do celkove] vymery
bytu (pre Ugely uréenia spoluvlastnickeho podielu na spoloénych Zastiach a spolognych
zariadeniach bytového domu) v stlade s § 2 ods. 7 Zakona & 182/1283 Z z o viastnictve
bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni.

Byt 8 — jedna sa o 3-izbovy byt, ktorého prisluSenstvom je chodba. kuchyfia, kupelna,
WC:

Miestnosti ~ Vymeravm®

Kupelha | 425

WC ' 0,96

Obyvacia izba, kuchyna . 22,00

Izba | 12,73

Izba | 1764 |

Chodba { 10,56 '

Spolu podlahova plocha bytu bez prieok ‘ 68,14 :

Balkén | 3.24 1
| Sucet podlahovej plochy bytu a plochy balkéna | 71,38 ‘.

K tomuto bytu je aj balkén, pri¢om vymera balkénu sa nezapoditava do celkovej vymery

bytu (pre ucely urCenia spoluvlastnickeho podielu na spoloénych &astiach a spolocnych
zariadeniach bytového domu) v sulade s § 2 ods. 7 Zakona & 182/1983 Z z o viastnictve
bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni.

Byt 9 — jedna sa o 2-izbovy byt, ktorého prislusenstvom je WC, kipelfa, chodba:
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Miestnosti Vymera v m?
Izba 16,00
Kupelna 4,14
WC 0,98
Chodba 8,48
Obyvacia izba, kuchyria 21,33
Spolu podlahova plocha bytu bez prieéok 50,93
Balkén 5,91
Sucet podlahovej plochy bytu a plochy balkéna 56,84

K tomuto bytu je aj balkén, pricom vymera balkénu sa nezapocitava do celkovej vymery
bytu (pre tcely uréenia spoluvlastnickeho podielu na spoloCnych €astiach a spoloénych
zariadeniach bytového domu) v stlade s § 2 ods. 7 Zakona & 182/1993 Z. z. o viastnictve
bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni.

Byt 10 — jednd sa o 2-izbovy byt, ktorého prislugenstvom je WC, kupelna, chodba:

Miestnosti Vymera v m?
Obyvacia izba, kuchyna 21,33
Chodba 8,48
WC 0,98
Kupelna 4,18
Izba 16,00
Spolu podlahové plocha bytu bez prie€ok 50,97
Balkén 5,91
Sucet podlahovej plochy bytu a plochy balkéna 56,88

K tomuto bytu je aj balkén, priéom vymera balkénu sa nezapocitava do celkovej vymery
bytu (pre acely ur€enia spoluvlastnickeho podielu na spolo€nych Castiach a spolo&nych
zariadeniach bytového domu) v stlade s § 2 ods. 7 Zakona & 182/19937Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni.

Byt 11 — jedna sa o 3-izbovy byt, ktorého prisluenstvom je WC, kupeliia, chodba:

Miestnosti Vymera v m?
Chodba 10,56
Izba 12,73
Izba 17,64
Obyvacia izba, kuchyfa 22,00
WC 0,96
Kupelia 4,25
Spolu podlahova plocha bytu bez prieok 68,14
Balkén 3,24
Sucet podlahovej plochy bytu a plochy balkéna 71,38

K tomuto bytu je aj balkén, prigom vymera balkénu sa nezapocitava do celkovej vymery
bytu (pre Ucely ur€enia spoluvlastnickeho podielu na spoloénych Eastiach a spoloénych
zariadeniach bytového domu) v stilade s § 2 ods. 7 Zakona &. 182/1993 Z. z. o viastnictve
bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni.

Byt 12 — jedna sa o 3-izbovy byt, ktorého prislusenstvom je WC, kupelna, chodba:

Miestnosti Vymera v m?
Kupelfa 4,25
WC 0,96
Obyvacia izba, kuchyna 22,00
Izba 17,64
lzba 12,73
Chodba 10,56
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Spolu podlahova plocha bytu bez prie¢ok 68,14
Balkén 3,24
| Suget podiahove; plochy bytu a plochy balkéna 71,38

K tomuto bytu je aj balkén, pricom vymera balkénu sa nezapoditava do celkovej vymery
bytu (pre Uéely uréenia spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych gastiach a spoloénych
zariadeniach bytového domu)v stlade s § 2 ods. 7 Zakona &, 182/1993 Z. z. o viastnictve
bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni.

Vybavenie bytov Bytového domu:

KaZdy byt ma elektrické vykurovanie sélavymi panelmi a teplt vodu zo z&sobnika
TUV. V kupelniach + WC sa nachadzaju odsavacie ventilatory, kupelne su vybavené
vafiami alebo sprchovacimi kutmi, umyvadlami a splachovacimi 4 WC typu COMBI.
Kuchyne su vybavené linkami na baze dreva s odsavaémi par a elektrickymi sporakmi,
v bytoch je svetelna i motoricks elektroinstalacia s rozvodnou skrinou s istiémi. Podlahy
obytnych miestnosti s zatial Z cem. poterov (budu z velkoplo$nych parkiet), podlahy
ostatnych miestnosti sg z keramickych dlazieb. Vndtorné Upravy povrchov stien s
z hladkych omietok, vnitorné keramické obklady st v kupelniach + WC a obklady vani,
okna abalkénové dvere s plastoveé s izola&nymi trojsklami, vnitorné dvere su
dyhované.

Viastnictvo bytu, vratane jeho vybavenia a prislusenstva je ohraniéené vstupnymi
dverami do bytu a do prisluSenstva umiestneného mimo byt, vratane zarubni, a hlavnymi
uzavieracimi ventilmi privodu teplej a studenej vody a elektrickymi poistkami pre byt.
Byty st zhotovené ako byty bezného $tandardu.

VI. Popis spoloénych &asti a spoloénych zariadeni Bytového domu
podfa § 5 ods. 1 pism. ¢/ Zakona &. 182/1993 Z. z.
S vlastnictvom kazdého bytu je spojené spoluvlastnictvo spoloénych &asti, spolo&nych
zariadeni Bytového domu.

Spoloénymi &astami Bytového domu su: zaklady domu, strecha so streSnou krytinou,
chodby, obvodové mury, priedelia, vchody, schodisko, vodorovné nosné a izola¢né
konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie a instalagné jadra.

Spoloénymi_zariadeniami Bytového domu su: priprava pre spoloéné televizne antény,
bleskozvod, vodovodné, teplonosné, kanaliza¢né, elektrické pripojky, elektrorozvodria
S0 spoloénymi rozvodmi a elektricky vratnik.

VII. Uprava prav k pozemkom podrFa § 5 ods. 1 pism. d/ Zakona &. 182/1993 Z. 2.
S vlastnictvom jednotlivych bytov v Bytovom dome uvedenych v tejto zmluve nie je
spojené spoluvlastnictvo pozemkov, na ktorom sU technicks vybavenost a Bytovy

dom postavené a k prifahlym pozemkom, nakolko viastnikom pozemkov je kupujuci.

KedZe Bytovy dom vratane suvisiacej technickej vybavenosti bol postaveny na cudzom
pozemku, ktory je vo viastnictve kupujlceho (viastnikom Bytového domu a jednotlivych
bytov uvedenych v tejto zmiuve je predavajici a viastnikom pozemku je kupuijlci),
vzniklo k pozemku, na ktorom je Bytovy dom postaveny a k prifahlym pozemkom*, pravo
zodpovedajice vecnému bremenu podfa § 23 ods. 5 Zakona &. 182/1993 7. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni.

Povolenim vkladu vlastnickeho prava podia tejto zmluvy sa kupujlci ako vlastnik
pozemku stane st¢asne viastnikom celého Bytového domu t.j. vBetkych bytov, ktoré sa
v Bytovom dome nachadzaju, &im vznikne situacia, Ze vlastnik bytu je su&asne
vlastnikom pozemku, na ktorom je prislugny bytovy dom postaveny. Preto vecné
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bremeno, ktoré vzniklo podfa § 23 ods. 5 Zakona &. 182/1993 Z. z. a je uvedené v bode
7.2. tejto zmluvy, zanikne a kupujuci si vo svojom mene a na svoje naklady zabezpedi
zapis aj spoluvlastnickych podielov k pozemku v prislusnom katastri nehnutelnosti.

VIIl. Sprava domu podfa § 5 ods. 1 pism. g/ Zakona &. 182/1993 Z. z.
Kupujaci vyhlasuje, Ze je oboznameny so zmluvou o vykone spravy domu, ku ktorej
vplnom rozsahu pristupuje. Podla tejto zmluvy spravu Bytového domu s.é&. 600,
zabezpecuje spravca Bytového domu: Bytkomfort, s.r.o., Sidlo: SNP 9, 940 02 Nové
Zamky, ICO: 36 555 193, Zapis: OR OS Nitra, odd. Sro, viozka & 14198/N.

Vsulade s ust. §-u 5 ods. 2 prva veta Zakona & 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov
a nebytovych priestorov nie je k tejto zmluve potrebné prikladat vyhlasenie spravcu
o nedoplatkoch na Uhradach, nakolko ide o prvy prevod bytov. Si¢asne vzhladom na
skutoCnost, Ze kupujuci je ndjomcom prevadzanych nehnutelnosti, prilohou tejto zmluvy
je vyhlasenie prenajimatela o nedoplatkoch na najomnom a na Ghradach za plnenia
spojené s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru.

Kupujaci vyhlasuje, Zze nepozaduje vypracovanie znaleckého posudku za G&elom
zistenia technického stavu predmetu kipy s uvedenim oprav, ktoré treba nevyhnutne
vykonat' v najbliz§ich dvanastich mesiacoch.

IX. Tarchy

Predavajuci upozorfiuje kupujiceho a kupuijuci podpisom tejto zmluvy berie na vedomie,
Ze v sulade s ust. § 15 ods. 1 Zakona ¢&. 182/1993 Z. z. na zabezpecenie pohladavok
vzniknutych z pravnych (konov tykajucich sa Bytového domu, spolognych casti
Bytoveého domu, spoloénych zariadeni Bytového domu a na zabezpecéenie pohlfadavok
vzniknutych z pravnych tkonov tykajlcich sa bytu v Bytovom dome, ktoré urobil viastnik
bytu v Bytovom dome, vznika zo zakona k bytu v Bytovom dome zaloZzné pravo v
prospech spoloCenstva; ak sa spolocenstvo nezriaduje, vznika zo zakona z&lozné pravo
v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Vznik a zanik zaloZného
prava sa zapi$e do katastra nehnutelnosti.

V Case povolenia vkladu viastnickeho prava podra tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti
bude na predmete kupy viaznut' zalozné pravo v prospech zalozného veritela: Statny
fond rozvoja byvania (v sulade s bodom 10.8.), ktoré so suhlasom zalozného veritela
uvedenym v zaloZnej zmluve prechadza na kupujiceho, s &m kupuijtci podpisom tejto
zmluvy suhlasi.

X. Osobitné ustanovenia kipnej zmluvy
Zmluvné strany s povinné prislu§nému spravcovi dane z nehnutelnosti oznamit zmenu
vlastnickeho prava tj. zanik dafiovej povinnosti Predavajticeho a vznik danovej
povinnosti Kupujiceho v sulade so Zakonom &. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a
miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v platnom zneni.

Kupujici tymto vyhlasuje, Zze pred podpisanim tejto kipnej zmluvy sa oboznamil
s technickym a pravnym stavom predmetu kupy.

Predavajuci touto zmluvou poskytuje kupujucemu zaruku na predmet kapy v trvani:

a) 24 mesiacov na stavebnu ¢ast’,

b) 24 mesiacov na vnitorné vybavenie bytu.

Zaruka zacina plynat diiom nadobudnutia viastnickeho prava kupujticim, nakofko tento
den sa sucasne povazuje za defi prevzatia predmetu kupy kupujucim, s &im kupujuci
podpisom tejto zmluvy vyslovne suhlasi. Toto zmluvné dojednanie plati aj v pripade, ak
by o odovzdani a prevzati predmetu kipy bol spisany samostatny protokol, na ktorom by
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bol uvedeny neskorgi datum spisania ako by bol datum, kedy bol pravoplatne povoleny
vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti podra tejto kupnej zmluvy.

Uzavretim tejto kUpnej zmluvy zanikaju véetky dojednania zmluvnych stran, ktoré boli
medzi zmluvnymi stranami dohodnuté pred jej uzatvorenim, vykonané & v Ustnej alebo
pisomnej forme, v désledku ¢oho tato kipna zmluva sa stava vyluénou dohodou
zmluvnych stran upravujucou vietky vzajomné prava a povinnosti zmluvnych stran.

Pripadné zmeny materidlov alebo technickych rieseni, ktorymi v&ak neddjde k podstatnej
zmene projektového riedenia, podliehaju schvaleniu kupuijdcim, financujlicou indtittciou
a suhlasnému stanovisku spracovatela projektu stavby. Takto odsthlasend zmena
nesmie zvysit kdpnu cenu stavby, zhorsit technické parametre stavby a jednotlivych
konstrukénych prvkov.

Tuto kdpnu zmluvu mozno ukongit niektorym zo zakonnych spdsobov.

Predavaijlci berie na vedomie a suhlasi, ze Stétny fond rozvoja byvania bude vyzadovat
od kupujuceho v stvislosti s poskytnutim podpory vo forme tdveru zo Statneho fondu
rozvoja byvania zriadenie zaloZného prava k predmetu kupy a/alebo jeho &asti podla
tejto zmluvy za uéelom zabezpelenia zavazkov kupujiceho Z predmetnej podpory.
Predavajuci potvrdzuje, 2e umozni zriadenie a vznik zalozného prava k predmetu kipy
a/alebo jeho &asti podla tejto zmluvy v prospech Statneho fondu rozvoja byvania, a to
vyluCne pre potreby a v sivislosti s poskytnutim predmetnej podpory kupujicemu na
Ucely uhrady ceny bytov, ktoré sa budu nachadzat v Bytovom dome. V s(vislosti S0
zabezpectenim zaviazku predavajlceho z predmetnej podpory podla tohto bodu tohto
Clanku zmluvy, predavajlci potvrdzuje, Ze uzavrie zmluvu o zriadeni zalozného prava
k predmetu kupy a/alebo jeho Casti podla tejto zmluvy, v prospech Statneho fondu
rozvoja byvania ako zalozného veritela, ato v rozsahu potrebnom pre zabezpedenie

podla tejto zmluvy na ucely, resp. v stvislosti so zabezpecenim zavazku kupujiceho
z predmetnej podpory pre potreby Uhrady ceny bytov nachadzajicich sa v Bytovom
dome kupujicim. V pripade zriadenia tohto Zzalozného prava, kupujuci suhlasi
S prechodom tohto zalozného prava v pripade prevodu viastnickeho prava k predmetu
kupy alebo jeho &asti.

Nebezpecenstvo $kody na predmete kupy prejde z predavajuceho na kupujticeho na
zaklade protokolarneho odovzdania predmetu kupy, t.j. po podpise pisomného protokolu
0 jeho prevzati oboma zmluvnymi stranami, prigom k protokolarnemu odovzdaniu
predmetu kapy déjde v lehote do 7 dni odo dfia povolenia vkladu vlastnickeho prava do
katastra nehnutelnosti k predmetu klpy v prospech kupujuceho.

Vlastnicke pravo k bytom v Bytovom dome a Technickej vybavenosti prejde
z predavajuceho na kupujliceho na zaklade tejto zmluvy dfom pravoplatnosti
rozhodnutia Okresného dradu Nové Zamky (katastralny odbor) o povoleni vkladu
viastnickeho prava k bytom v Bytovom dome v prospech kupujlceho.

Xl. Zavereéné ustanovenia kapnej zmluvy

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze s spésobilé na pravne Ukony, prejav ich véle je slobodny

a vazny, urdity a zrozumitelny a je pine v sulade s obsahom tejto zmluvy, ktord zmluvné
strany na znak suhlasu viastnoruéne podpisali.
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11.2. Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami. Zmluva nadoblda
ucinnost' diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle kupuijticeho.
Zmluvné strany berd na vedomie, Ze ak by nedoslo k zverejneniu tejto zmluvy v lehote
do 3 mesiacov od jej uzavretia, plati, Ze k uzavretiu zmluvy nedoslo zo zékona. Kupuijtci
suCasne potvrdzuje, Ze tato zmluva bola schvalena obecnym zastupitelstvom, a to
uznesenim €. 11/300620/3 zo dila 30.06.2020, ktoré tvori Prilohu &. 1 zmluvy.

11.3. Vecno-pravne Ucinky zmluvy nastavaju diiom pravoplatnosti rozhodnutia prislu§ného

okresného Uradu, katastralny odbor o povoleni vkladu vlastnickeho prava v prospech
kupujuceho.

11.4. Zmluvu je mozné menit a dopinat len pisomnymi dodatkami podpisanymi zmluvnymi

stranami okrem dojednania o vySke klpnej ceny, ktora je pevna, nemenna, kone&na a
zavazna.

11.5. Zmluva je vyhotovena v 10 vyhotoveniach, ktoré maju povahu originalu, dva exemplare
pre predavajuceho, dva exemplare pre kupuijtceho, dva exemplare pre potreby Statneho
fondu rozvoja byvania a Ministerstva dopravy a vystavby SR, dva exemplare pre OU

’ Odbor vystavby a bytovej politiky, Oddelenie bytovej politiky v NR a dva exemplare budu
doloZené katastru nehnutelnosti za G¢elom vkladového konania podra tejto zmluvy.

11.6. KaZda zmluvna strana potvrdzuje druhej zmluvnej strane, Ze:

a) konzultovala a/alebo mala moznost konzultovat' (a ktort z viastného rozhodnutia
nevyuzila) obsah, vyznam a désledky kazdého ustanovenia tejto zmluvy so vetkym
prislusnymi poradcami, vratane externych Gétovnych a pravnych poradcov, ktorych
povaZzovala za odborne vhodnych a spésobilych,

b) uzavrela tato zmluvu s plnym pochopenim jej podmienok.

]

|

l

| 11.7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v8etky poplatky spojené s uzatvorenim tejto zmluvy ako

y aj s navrhom na vklad zna$a kupujici. Navrh na vklad do katastra nehnutelnosti podla

0 tejto zmluvy bude podpisovat a podavat predavajici a podé ho po kumulativnom splneni

n nasledovnych podmienok

3] - po uzavreti tejto kipnej zmluvy a dale;j:

u - po Uplnom zaplateni ¢asti Kipnej ceny za predmet kupy platenej z viastnych zdrojov
a Gveru zo Statneho fondu rozvoja byvania, pri¢om, zaplatenim sa rozumie pripisanie
penaznych prostriedkov na Uet predavajiceho uvedeny v zahlavi tejto kupnej

a ) zmluvy, a

lu - po predloZeni kolkov ako spravneho poplatku spojeného s vkladovym konanim zo
iu strany kupujuceho.
do Zvysna Cast' Kupnej ceny za predmet kupy platena z dotacie Ministerstva dopravy a

vystavby SR bude uhradena az po povoleni vkladu vlastnickeho prava k predmetu kipy
v prospech kupujuceho, a to spédsobom podia bodu 4.6.3 a 4.6.4 tejto kipnej zmluvy.

de Jedno vyhotovenie navrhu na vklad potvrdeného peéiatkou prislu§ného okresného
ysti uradu, katastralneho odboru bez zbytoéného odkladu odovzda predavajtci kupujicemu.
du

11.8. Prilohami tejto zmluvy su:

e Priloha €. 1 — Uznesenie obecného zastupitelstva obce Radava &. 11/300620/3 zo
dna 30.06.2020

Priloha €. 5 — Oznamenie o uréeni stpisného éisla
Priloha €. 6 — Energeticky certifikat

e Priloha &. 2 - List vlastnictva
) e Priloha ¢. 3 — Kolaudaéné rozhodnutie &. 2020/48-04-T
'dns_' e Priloha ¢. 4 — Kolaudaéné rozhodnutie &. 2020/47-04-T
vne .
[ ]
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V Nitre, dia .....03 .07, 2020

Predavajlci:

DYNAMIK g, a.o.
Ing. Vladi ir\\"a(
(overeny podpls)

_______OBEC RADAVA, _

or, predseda predstavenstva

Ing. Marian Chrenko, starosta obce

(overeny podpis)

Ictoznost bl
VRAVAVE, di:

B
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