ZMLUVA O NAJME BYTU &. 12/ZoNB/2026

uzavretd v zmysle § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika, § 12 zakona ¢. 443/2010 Z. z. o doticiach na
rozvoj najomného a socidlneho byvania a VSeobecne ziviizného nariadenia obce Radava ¢. 1/2016 o
nakladani s najomnymi bytmi pre obéanov — Bytovy najomny dom 12 b.j.

( dalej len ,.Zmluva™ )

Zmluvné strany:
1.Prenajimatel’

obec : Obec Radava

sidlo: 941 47 Radava ¢. 444

ICO: 00309214 DIC: 2021059447

v zastlpeni : Ing. Marian Chrenko, starosta obce
( d’alej len ,.prenajimatel™ )

a

2. Najomea

meno a priezvisko: Iveta Zeleznﬂco_ta'_

trvale bytom:
datum narodenia:
telefébnny kontakt:

za nasledovnych zmluvnych podmienok:

Clanok I.
PREDMET ZMLUVY

l. Predmetom tejto Zmluvy je najom a uzivanie 3-izbového bytu ¢. 12, podlazie €. III., v bytovom
dome v obci Radava, ktory je zapisany na LV ¢. 1855, parcela registra ,,C* &. 1831/4, pod stpisnym
Cislom 600 nachadzajici sa v katastralnom uzemi Radava vo vlastnictve prenajimatela Obce Radava
(d’alej len . byt™).

2. Byt bude uzivat’ ndjomca. Zoznam osob, ktori buda uzivat’ byt spolo¢ne s najomcom je uvedeny v
.Evidenénom liste ndjomného bytu™ /Priloha ¢.1/, ktory je neoddelitelnou siéastou tejto Zmluvy.
UzZivanie bytu sa povazuje za socialne byvanie.

3. Byt pozostava z obyvacej izby s kuchyriou, dvoch izieb, chodby, kiipel'ne, WC a balkona. Celkova
podlahova plocha bytu a balkéna bez priecok je 71,38 m? /vid’ ..Evidenény list ndjomného bytu*/.

4. Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve prenechava cely byt do ndjmu nijomcovi
v stave sposobilom riadneho uZivania bez akychkol'vek viditelnych zivad na ziklade ,.Protokolu o
odovzdani a prevzati nidjomného bytu“ /Priloha ¢ 2/, ktory je neoddelitel'nou siicastou Zmluvy. Vietky
predmety a zariadenia nachadzajice sa v byte si funkéné. Podrobny stav vybavenia a prislusenstva
bytu je obsahom .,Protokolu o odovzdani a prevzati bytu*.

5. K ndgjomnému bytu prislicha jedno parkovacie miesto pre motorové vozidlo.



Clanok I1.
DOBA NAJMU

_ Prenajimatel” prenechéva najomcovi byt do uzivania na dobu uréiti od 01.07.2026 do 30.06.2029.

—

[g%)

. Prenajimatel’ ma pravo vypovedat tato Zmluvu v pripade nedodrzania zmluvnych podmienok, a to
s mesaénou vypovednou dobou, ktord za¢ina plynat’ prvym diiom nasledujiceho mesiaca po jej
doruceni druhej zmluvnej strane alebo diiom vratenia pisomne;j zasielky postou ako nedorucenej.

3. Najomca ma pravo vypovedat’ tito Zmluvu bez uvedenia dovodu, a to s mesacnou vypovednou
dobou, ktora za¢ina plynit od prvého dia nasledujiuceho mesiaca po jej doruceni prenajimatelovi.

4. Najom bytu a jeho uzivanie najomcom konéi uplynutim dohodnutej doby.

5. Steastou zmluvy o najme bytu je zapisnica, v ktorej Ziadatel' vyjadri siihlas s podmienkami
stanovenymi Vieobecne zaviiznym nariadenim obce Radava ¢. 172016 o nakladani s ndjomnymi
bytmi pre ob&anov — Bytovy najomny dom 12 b,j. aur¢i miesto, na ktoré bude niajomca vypratany
v pripade ukonéenia najmu. Zapisnica bude slizit’ ako podklad pre vykon rozhodnutia vypratanim bytu
/Priloha ¢.3/.

5. Najomca mé pravo na opakované uzatvorenie najmu pri dodrzani podmienok uvedenych v tejto
Zmluve a v zakone &. 443/2010 Z.z. o dotécii na rozvoj byvania a o socidlnom byvani. O moznosti
opakovaného uzavretia Zmluvy bude prenajimatel’” informovat’ ndjomcu minimélne tri mesiace pred
dohodnutym terminom skonéenia najmu ndjomného bytu. Prenajimatel’ zasle najomcovi vyzvu, aby
v pripade zaujmu o opakované uzatvorenie Zmluvy predlozil Ziadost spolu s dolozenim potvrdenia o
vyske prijmu vietkych ¢lenov spolognej domacnosti, za predchadzajuci rok. Ak bude mat’ najomca
ndjomného bytu zéujem o uzatvorenie novej Zmluvy, doruéi tito Ziadost’ prenajimatel'ovi najneskor dva
mesiace pred ukondenim plamosti Zmluvy. Prenajimatel” sa k Ziadosti vyjadri do 30 dni. Prenajimatel
postupuje pri posudzovani Ziadosti podla § 12 zikona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
najomného a socialneho byvania a VSeobecne zavizného nariadenia obce Radava ¢&. 1/2016 o
nakladani s ngjomnymi bytmi pre obéanov — Bytovy ndjomny dom 12 b.j.

Clanok I11.
CENA NAJMU A SLUZIEB SPOJENYCH S BYVANIM, UHRADY

I. Najomca sa zaviizuje prenajimatelovi platit’ pravidelne mesaéné najomné vo vyske 190,- EUR
(slovom stodeviit'desiat eur) a mesaéné zalohy za plnenia poskytované s uzivanim bytu na
ziklade evidenéného listu pre vypodet mesacnej Ghrady za byt vyhotoveného prenajimatelom
prostrednictvom spraveu pre prislusny kalendarny mesiac/rok, a to mesacne vopred do 25. dia bezn€ho
mesiaca prostrednictvom SIPA, bankovym prevodom na ucet 4028055351/7500 vedeny v CSOB Nové
Zamky, IBAN SK52 7500 0000 0040 2805 5351, variabilny symbol 3780000122, pre Bytkomfort
s5.r.0., SNP 9, 940 60 Nové Zamky.

2. Najomca suhlasi s tym, aby si prenajimatel’ preplatok z vytctovania najomného a thrad za plnenia
za predchadzajiici rok zapogital na ahradu svojej pohladavky, ktori ma voci najomcovi z titulu skor
neuhradeného najomného ako aj poplatku z omeskania, a to aj v pripade, Ze dlzna istina bola uz
najomcom v prospech prenajimatela uhradena. V pripade preplatku z vyuétovania thrad najomného
a plneni poskytovanych s uzivanim bytu prenajimatel najomcovi tento preplatok v celom rozsahu vrati
do 60 dni od vyictovania.



3. V pripade, Ze sa najomca dostane do omeskania s platbou ndjomného viac ako 5 dni, je povinn}':
zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania v zmysle Nariadenia vlada SR ¢. 87/1995 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov. Zaplatenim poplatku z omeSkania sa najomca nezbavuje povinnosti odstranit’ nim
sposobené skody ani inych povinnosti ulozenych mu zakonom alebo touto zmluvou.

4. Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ je opravneny zmenit spdsob vypoétu najomného, vysky
thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, sposob ich platenia, jednostranne zvysit najomné
a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu na zaklade osobitnych predpisov alebo rozhodnutia
vlastnika bytu.

~

5.Zmluvné strany sa na ziklade Vseobecne zaviizného nariadenia obce  Radava ¢&. 172016 o
nakladani s najomnymi bytmi pre obfanov — Bytovy nijomny dom 12 b,j. dohodli na zlozeni
finan¢nej zabezpeky vo vyske 1 140,- EUR, ktort ndjomca zloZi v hotovosti do pokladne obecného
uradu Obce Radava ¢. 444, 941 47 Radava pri podpise zmluvy.

6. Finan¢na zabezpeka bude ulozena u prenajimatel’a do skonéenia najomného vztahu a bude pouzita
na thradu:

a) najomného, ak je najomca v omeskani s thradou najomného dlhsie ako 5 dni a dhrad za sluzby
spojené s uzivanim bytu;

b) nedoplatkov. ktoré bol nagjomca povinny zaplatit, a ktoré v rozpore s touto zmluvou nezaplatil;

¢) poskodenia bytu a spoloénych priestorov a zariadeni domu, ktoré sposobil ndjomca a neodstranil ich
na vlastné naklady.

7. V pripade, ak prenajimatel’ nepouzije finan¢na zabezpeku v celej vySke niektorym zo spdésobov
uvedenych v bode 6 tohto ¢lanku, vrati najomcovi zabezpeku alebo jej nespotrebovani cast’ do 14 dni
odo dia skoncenia najmu. V pripade, ak prenajimatel’ pouzije zabezpeku v celej vyske niektorym zo
sposobov uvedenych v bode 6 tohto ¢lanku a napriek tomu bude mat' ndjomca zdvizky voci
prenajimatel'ovi, je prenajimatel’ opravneny uplatiiovat’ si svoje prava sidnou cestou.

Clanok IV.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

A. Ndjomeca sa zaviizuje:

1. Ndjomca sa zavizuje, ze bude uzivat’ byt, spolocné priestory domu a spolocné zariadenia domu tak.
aby nerusil vykon prav ostatnych uzivatel'ov. V Case od 22.00 do 06.00 hod. je ndjomca povinny
dodrziavat’ no¢ny kl'ud.

2. Najomca a osoby Zijice snim v spoloénej domacnosti st povinné prihlasit’ sa na trvaly pobyt
v Radave do 30 dni od zacatia plynutia doby prenajmu. DalSie osoby mozu byt prihlasené na trvaly
alebo prechodny pobyt len na zaklade predchadzajiceho siihlasu prenajimatel’a.

3. Najomca sa zaviizuje na svoje vlastné naklady zabezpecovat' drobné opravy v byte a drobné
udrziavacie prace vymedzené v Nariadeni vlady ¢. 87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov vratane
odstranenia zavad a poskodeni v dome alebo v byte sposobenych ndjomcom alebo tretimi osobami.
Opravy audrzby, ktoré si vyzaduju vrtanie, pilenie, buchanie a d'alSie hlucné zvuky sa mozu
vykonavat’ v pracovnych diioch od 08.00 do 18.00 hod. a v sobotu od 09.00 do 16.00 hod. Najomca sa
zaviizuje previest montaz stropnych svietidiel v byte tak, aby dizka pripojnych elektrickych kablov
zostala minimalne 10 cm.



4. Poskodenia a zavady, ktoré v byte spdsobi najomca alebo sposobia ti, ktori s nim byt uzivaju, uhradi
ndjomca v plnej vyske prenajimatelovi. Ak sa tak nestane, prenajimatel’ po predchadzajicom
upozorneni odstrani zavady a poskodenia, ktoré v plnej vyske bude uplatiiovat’ vo¢i ndjomcovi.

5. Najomca sa zavizuje nevykonavat' v byte a na spoloénych priestoroch a zariadeniach domu Ziadne
stavebné tpravy /napr. montaz individudlnych antén/. Ak by k takymto nedovolenym dpravam zo
strany ndjomcu doslo, je povinny dat’ ich do povodného stavu na vlastné niklady a uhradit’
prenajimatel’'ovi vzniknutd Skodu.

6. Najomca prebera od prenajimatela byt vymalovany bielou farbou. Zmenu farby stien, tapetovanie
alebo obkladanie stien moze najomca vykonat' len s pisomnym siihlasom prenajimatel’a, a to len na
vlastné naklady najomcu.

7. Najomca je povinny dodrziavat v byte, v spoloénych priestoroch domu a v okoli bytového domu
hygienu, cistotu a poriadok.

8. Ndjomca je povinny podielat’ sa na Cisteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
podl'a harmonogramu, ktory si uréia ndgjomcovia bytov. Dalej sa zavizuje podla potreby upratovat
a udrziavat’ okolie bytového domu, starat’ sa o verejni zelen a udrzbu chodnikov pocas zimného
obdobia.

9. Nédjomca je povinny umoznit' prenajimatelovi alebo spravcovi a nimi poverenym osobam vstup do
bytu za (¢elom kontroly odpoctov instalovanych meracov, za u¢elom zistenia poétu byvajacich osob,
ako aj za ucelom vykonania oprav, ktoré znasa prenajimatel’.

10. Ndjomca je povinny umoznit’ vstup do bytu poverenym zamestnancom Ministerstva dopravy
avystavby SR. Okresného tradu Nitra, Obce Radava ainych kontrolnych organov s cielom ich
vykonu kontroly technického stavu.

11. Ndjomca bude uzivat' byt vylucne na byvanie a nie je opravneny prenechat’ byt alebo jeho ¢ast’ do
podndjmu inej osoby bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

12. Ndjomca je povinny prenajimatelovi a spravcovi oznamit’ zmeny v poéte osob uzivajicich byt.

13. Nijomca sa zaviizuje platit’ thrady za spotrebu elektrickej energie spojenej s uzivanim bytu na
ziklade samostatnej zmluvy o odbere elektrickej energie. Zisteny preplatok alebo nedoplatok
prislicha najomcovi. Poplatky za medialne sluzby /internet, TV/ bude najomca hradit' priamo
dodavatelovi tychto sluzieb.

14. Ndjomca sa zavizuje zapojit' do platného systému zberu odpadu v obci Radava, ato v zmysle
platnych VZN obce. Svoju smetnii nadobu si je ndjomca povinny oznadit minimélne ¢islom bytu
a samostatne ju uzamknut'.

I5. Niajomca sa zaviizuje oznacit’ svoju postovi schranku, vonkajsi telefon a vehodové dvere menom
a priezviskom.

16. Ndjomca je povinny chranit’ spoloény majetok domu vykonanim tkonov k zamedzeniu vstupu
neziadicich oséb do objektu bytového domu najmii zatvaranim vchodovych dvier a nevpustanim
cudzich oséb.

17. Ndjomca je povinny dodrziavat’ vietky povinnosti vyplyvajice z prislusnych pravnych predpisov
upravujicich ochranu pred poziarmi, predovietkym povinnosti vyplyvajice zo zikona ¢. 314/2001 Z.
z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov.

18. Najomca moéze chovat’ alebo mat’ v drzbe v byte domace zvierata lem s pisomnym sihlasom
prenajimatela a vietkych ostatnych najomcov v bytovom dome.



19. Nijomca je povinny minimalne 10 dni pred uplynutim vypovednej doby byt spristupnit
prenajimatelovi a tiez novému najomcovi za (i¢elom obhliadky.

20. Najomea sa zaviizuje diiom skoncenia najmu a zaniku ndjmu odovzdat’ byt prenajimatelovi v stave
sposobilom pre dialsie uzivanie, resp. v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie, ktory zodpoveda stavu, v akom bol byt prevzaty na zaklade Protokolu o prevzati
a odovzdani bytu. V opa¢nom pripade niajomca a ziroven povinna osoba je povinna prenajimatelovi
a zaroven opravnenej osobe uhradit’ naklady na opravy a prace suvisiace s uvedenim bytu do pdvodného
stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovania. O odovzdani bytu zmluvné strany spisu
odovzdavajiici a preberaci protokol, v ktorom sa opise stav bytu v ase jeho odovzdania najomcom
prenajimatel'ovi. Ak sa najomca dostane do omeskania s odovzdanim bytu prenajimatel'ovi, je povinny
mu zaplatit’ zmluvni pokutu vo vyske 20.00 EUR za kazdy deri omeskania.

21. Ndjomca berie na vedomie, Ze v spoloénych priestoroch bytového domu plati zikaz fajéenia.

22. Néjomca nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej ndhrady pri ukonéeni
najmu z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek spdsobom.

B. Prenajimatel’ sa zaviizuje :

. Prenajimatel sa zavizuje odovzdat' najomcovi byt v stave sposobilom na riadne uZivanie
a zabezpecit nadjomcovi plné a nerusené uzivanie bytu. Najomca podpisom tejto Zmluvy vyhlasuje, ze
byt od prenajimatela prevzal v stave spdsobilom na uZivanie.

2. Prenajimatel’ sa zavizuje prostrednictvom spravcu poskytovat’ sluzby umoziujice riadne uZivanie
bytu, najmd zabezpecit' dodavku studenej vody, odvod odpadovej vody (odvoz fekdlii zo Zumpy),
osvetlenie spoloénych priestorov. Uhradu za tieto sluzby vylctuje prenajimatel’ prostrednictvom
spraveu vystavenim faktury podla skutoénych nakladov.

C. Prenajimatel’ je opriavneny:

1. Prenajimatel je opravneny vykondvat stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so
sithlasom ndjomcu. Ak prenajimatel’ vykonava také upravy na prikaz prislusného organu tatnej spravy,
Jje nadjomea povinny umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora v désledku nesplnenia tejto
povinnosti vznikla. Prenajimatel’ ma pravo na nahradu nakladov tych oprav a udrzby bytu. o ktorych
vykonanie sa nadjomca nepostaral véas.

2. Prenajimatel’ po skonceni najmu nehradi najomcovi niklady na stavebné apravy ainé podstatné
zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita
a vybavenie bytu zlepsili a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od najomcu nebude pozadovat uvedenie bytu
do povodného stavu.

3. Prenajimatel’ prostrednictvom spravcu vykona vyucétovanie najomného a uhrad za plnenia
poskytované s uzivanim bytu rozactované na jednotlivé byty v bytovom dome, a to najneskéor do 31.
maja nasledujiceho roka za predchadzajici rok.

Clanok V.
ZANIK NAJMU

Tato zmluva moze zaniknut™



a/ uplynutim doby najmu,

b/ pisomnou dohodou jej G€astnikov podla ustanoveni Ob¢. zakonnika,

¢/ pisomnou vypovedou ndjomcu, pricom najom skon¢i poslednym dilom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudena prenajimatelovi. Najomea moze vypovedat’ najom bez
uvedenia dovodu.

d/ vypoved'ou prenajimatel’a podla Obé. zakonnika a to najmi z dovodov:

- ak najomea, alebo ten, kto je ¢lenom jeho spolo¢nej domécnosti / alebo ten, kto sa so sithlasom ndjomcu
nachadza v byte/. hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spolotné priestory, alebo
spoloéné zariadenia v dome, alebo siistavne narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, alebo
vlastnikov bytov ohrozuje bezpeénost’, alebo dobré mravy v dome,

- ak najomca hrubo porusuje svoje povinnosti, vyplyvajice z nigjmu bytu, najmi tym, ze nezaplatil
ndjomné, alebo ithradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2 /dva/ mesiace alebo
tym, ze prenechal byt, alebo jeho Cast inému do podnajmu bez pisomného siithlasu prenajimatela,

- ak najomca opakovane neplati najomné v dohodnutom termine,

- ak ndjomca vyuziva byt bez sihlasu prenajimatel’a na iné Gcely ako na byvanie,

- ak ndjomca neumozni vstup osobam uvedenym v ¢lanku IV., bod 9. a 10. tejto zmluvy.,

- ak najomca nevyuziva byt bez vaznych dovodov,

- ak najomca bez sthlasu prenajimatela v prenajatom byte ubytuje osoby. ktoré nie si uvedené v
..Eviden¢nom liste najomného bytu*/netyka sa to navstev kratsich ako 15 dni/,

- ak je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo bytovym domom naloZit' tak, Ze byt
nemozno uzivat alebo ak si byt alebo bytovy dom vyzaduje opravy, pocas ktorych nemozno byt alebo
bytovy dom uzivat.

Clanok VL.
ZAVERECNE USTANOVENIE

1. Vztahy. ktoré nie si touto Zmluvou upravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika
a d'al$ich pravnych predpisov.

2. Tato zmluvu je mozné menit a dopifat’ na zaklade dohody zmluvnych stréan a to formou pisomnych
dodatkov.

3. Zmluva nadobuda platnost diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a G&innost’ v def
nasledujici po dni jej zverejnenia na webovom sidle obce Radava www.radava.sk a na Centralnom
registri zmluv.

4. Najomca svojim podpisom potvrdzuje, Zze v zmysle zakona ¢. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych
adajov, ddva prenajimatelovi a prislusnym organizaciam sthlas na spracovanie jeho osobnych udajov
po dobu trvania tejto zmluvy a jej povinnej archivacie.

5. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jedno vyhotovenie dostane nijomca a dve
vyhotovenia prenajimatel’.

6. Neoddelitelnou sticast'ou tejto zmluvy st nasledovné prilohy:

- Priloha é. 1  Evidenény list ndgjomného bytu

- Priloha ¢.2  Protokol o odovzdani a prevzati najomného bytu

- Priloha ¢. 3 Zapisnica - sthlas s podmienkami stanovenymi VSeobecne zaviznym nariadenim obce
Radava & 1/2016 o nakladani s nijomnymi bytmi pre obfanov — Bytovy ndjomny dom I2 bj. a
uréenie miesta vypratania.

6. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si obozniamené s obsahom zmluvy, Ze ju uzatvaraji po vzdjomnom



prerokovani, slobodne, nie je uzatvorena v tie

zmluvnu stranu.

2w i 171 /) / 2 é : 22 (
. L./ 7o / v . 5
V Radave, diia ...l O 0. 220 V Radave, dna ) ...... L

Najomca Prenajimatel

Ing. Marian Chrenko
Starosta obce Radava

Iveta Zeleznikova

sni. ani za nevyhodnych podmienok pre ktorakol'vek



